Elemente de identificare raport (nume client, tip imobil, localitate)

RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATILOR IMOBILIARE TIP ,TEREN LIBER”

PENTRU GARANTARE CREDIT

INREGISTRARE LA Nr INREGISTRARE LA Nr
EVALUATOR ) BANCA :
1. |[EVALUATOR SC Firma / P.F.A. POPESCU Ion
Legitimatie ANEVAR Nr. XXXX /200_
Asigurare profesionald 50.000 EURO /nr. 1441 /200_
nivel de acoperire/nr./an
Reprezentant —functia Georgescu Vasile - administrator
Expert evaluator Romica Radu
Parafa Nr. XXXX - valabila 200_
Adresa evaluatorului § Orasul: BUCURESTI
§ Strada/ B-dul. Onesti nr. 26, bloc V53d, scara 1, etaj 2, apartament 5,
sector 3
§ Telefon: 0777.333.111; 777.77.99, Fax: 777.77.88
§ E-mail: popescu.ionut @xxx.

2. CLIENT (cel care pliteste | Persoanai fizica: VASILESCU Ilie / Persoana Juridica: HVB Bank / S.C.

executarea raportului) “TEXA REI” S.R.L.
Adresa § Orasul: BUCURESTI,
§ Strada/ B-dul. Onesti nr. 26, bloc V53d, scara 1, etaj 2, apartament 5,
sector 3

§ Telefon: 0777.333.111; 772.77.99
§ Fax: 777.77.88
§ E-mail: hvb@xxx / etc.

DESTINATARUL
RAPORTULUI (cel care
beneficiazi de raport — de
reguli banca creditoare)

3. PROPRIETVATEA TEREN (tip) intravilan (categoria de folosinti: curte, constructii, arabil,
EVALUATA (conform faneata, vie, livada, padure, luciu de api, etc.) / extravilan
inspectiei) - tip acces (direct/ servitute)
- suprafata........ceeeeennes R
- deschidere..........ceeveueens
- regim juridic..............

- ingradit/meingradit
- mentionarea regimului economic si tehnic al terenului, conform
regimului urbanistic

Proprietar Persoana fizici: IONESCU Ilie/ Persoana Juridica: S.C. “AXA DOI”
S.R.L.

Adresa proprietatii § Orasul: BUCURESTI
§ Strada/B-dul. Onesti nr. 26, sector 3
§ Tarla .......... parcela ........ (in cazul in care este extravilan)

Se va specifica, dupa caz, numele cartierului in care este amplasat terenul,
asa cum este intalnit in anunturile publicitare.

Conditii limitative Neconcordante cu documente de proprietate si de cadastru;

deosebite Alte mentiuni: existenta unor constructii neintabulate, conditii deosebite
(poluare, inexistenta unui drum de acces, existenta in apropiere a liniilor
de inalta tensiune etc)




Observatii Orice aspect care poate determina acceptarea in garantie a terenului sau
care are influenta asupra valorii evaluate (rezumat).
DECLARAREA VALORII
VALOAREA DE PIATA 200.000 LEI
ESTIMATA A TERENULUI (FARA TVA) echivalent 55.000 EUR
TIP DE VALOARE Valoarea de piata
SCOPUL EVALUARII Garantare credit
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuata de catre (nume si prenume inspector) la data de
TERENULUI 27.02.2006.
DATA EVALUARII 29.02.2006
DATA RAPORTULUI
DE EVALUARE
CURS DE SCHIMB BNR | 1 EURO =3,6161 LEI (si pentru alte valute, in functie de cerintele
LA DATA EVALUARII beneficiarului)
DATE PRIVIND § DESCRIEREA TERENULUI conform actelor de
DREPTUL DE proprietate:
PROPRIETATE ¢ DIFERENTE constatate cu ocazia inspectiei:

® Lista actelor de proprietate:

- Decizia/ dispozitia de aprobare a restituirii in natura, emisa conform
Legii nr. 10/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Decizia de restituire in naturid emisa de Comisia Centrala pentru
Stabilirea Despagubirilor, conform Titlului VII din Legea Nr. 247/2005
cu modificarile ulterioare.

- Contract de vanzare/cumpirare autentificat sub nr. ..........
- Contract de schimb, incheiere de autentificare nr. ...../29.02.2006
- Donatie — Act de donatie autentificat cu nr... /......

- Certificat de mostenitor autentificat cu nr............

- actul constitutiv al societiatii comerciale privind aportul in natura al

bunului imobil

- hotararea adunarii generale a actionarilor de fuziune/ divizare a

societatii comerciale si certificatul de inmatriculare de la registrul

comertului privind inregistrarea fuziunii/divizarii societitii comerciale

- act aditional la actul constitutiv al societatii comerciale care se divide

sau fuzioneaza

S Dreptul de proprietate: Deplin/ Condominium/ Cu clauzia/ Cu
servitute, inchiriat, in litigiu, In sechestru etc. (Alta situatie)

§ Cartea Funciara nr. 3222, localitatea Buftea, judet Ilfov

§ Numar cadastral: 23/ 0;1
Mentiune*: se recomanda precizarea cadastrald a cotei indivize/

servitutii, fara a fi inclusi in evaluare.

§ Mentiuni speciale in Cartea Funciara (sarcini): Cu drept de uzufruct
viager in favoarea XXX/ ipotecat in favoarea YYY

Extras de Cartea Funciara: nr... / 23.01.2006, ANCPI sector/ judet Ilfov
(ANEXA NR. 10)

MENTIUNI 1: Situatia
privind Cartea Funciara

§ Absenta cartii funciare
§ Extras vechi de Carte Funciara

MENTIUNI 2: Abateri /
neconcordante de la
inscrierea din Cartea
Funciara

§ Eroare la inregistrarea datelor (adresa eronati/ numele proprietarului
eronat/ nr. cadastral eronat/ nr. eronat de carte funciara etc.)

DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

S (Se va mentiona existenta documentatiei cadastrale / documentatie
topo acolo nu exista documentatie cadastrala)
§ Suprafata inregistrata in documentatia cadastrali/ documentatia topo:




§ TEREN: §; =........... mp, din care cota indiviza:
Mentiune*: se recomandi precizarea cadastrala a cotei indivize/
servitutii, fara a fi inclusi in evaluare.
in ANEXA NR. 11 este prezentat planul de situatie (documentatia
cadastrala.

UTILIZAREA ACTUALA
A TERENULUI

Teren liber de constructii cu destinatie....... (conform inscrierii din ultimul
act de reglementare — certificat de urbanism ori alt astfel de document -
si constatat de evaluator cu ocazia inspectiei), cu precizarea
indicatorilor tehnici POT si CUT.
Teren cultivat cu ........ / necultivat

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE

Se completeaza diferentiat,
functie de zona: urban sau
rural

URBANA: Ultracentral, Central, Median, Periferic. Se propune
mentionarea identificatorului zonal, daca acesta este disponibil. Ex: zona
40" sau ,,1”” sau etc. Se va specifica, dupa caz, numele cartierului in care
este amplasat terenul, asa cum este intalnit in anunturile publicitare.

RURALA: Ultracentral, Central, Median, Periferic. Se propune
mentionarea identificatorului zonal, daca acesta este disponibil. Ex: zona
,,0”” sau ,,1”” sau etc.

Se va mentiona distanta localitatii pana la cel mai apropiat centru urban
si numele acestuia.

ARTERE IMPORTANTE | § Auto:
DE CIRCULATIE iN - B-dul. XXX
APROPIERE - Strada
- Bdul. YYY
§ Magistrale metrou: Magistralele 2 si 3 cu acces la statia ,,Piata
Victoriei”
§ Feroviar: statia Gara de Nord (sau ruta: Baciu — Pascani, etc.)
§ (Naval: Daci este cazul)
§ Calitatea retelelor de transport: asfaltate/ neasfaltate/ cu multe benzi
pe sens/ inguste (creeaza blocaje) etc.
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI § Cartier rezidential de vile, blocuri de locuinte, zona industriala,
comerciala etc.
in zoni se afli sau NU se afli
S Retea de transport in comun in apropiere/ la distanti, cu mijloace de
transport (in)suficiente
§ Unititi comerciale in apropiere/ la distanti: magazine (in)suficiente,
bine/slab aprovizionate cu mairfuri de buni/ slaba calitate, piata
agroalimentara, magazine de lux, supermarket-uri (Carrefour, Mall,
Cora, Metro etc.)
§ Unitati de invatamant (mediu/superior)
§ Unitati medicale (Spitalul Judetean, Spitalul Universitar de Urgenta
etc.)
§ Institutii de cult, Sedii de banci, Institutii guvernamentale , Muzee
§ Parcuri (,,Regina Maria” etc.), Lacuri (,,Herastrau” etc.)
§ Cursuri de apa (Canalul ,,BEGA” etc.)
S Altele
UTILITATI EDILITARE | § Retea urbanii de energie electrici: existentd sau inexistenti (se va
mentiona distanta pana la cel mai apropiat stdlp de energie electrica)
§ Retea urbana de apa: existentd sau inexistentd
S Retea urbana de termoficare: existentd sau inexistentd
§ Retea urbana de gaze: existentd sau inexistentda
S Retea urbana de canalizare: existentd sau inexistentd
§ Retea urbana de telefonie: existentd sau inexistenti
§ Altele
GRADUL DE POLUARE | § Absenta poluarii
ORIENTATIV (rezultat sau

din observatii sau
informatii ale

S Poluare intensa fonica
S Poluare cu noxe auto




evaluatorului, fara

S Poluare chimica (de la fabrica ,,XXX”’)

expertizare sau S Altele
determiniri de laborator
ale noxelor).
AMBIENT § Linistit
§ Trafic auto intens
§ Dezolant

§ Alte caracteristici

CONCLUZIE PRIVIND

Zona de referinta (periferica etc.), amplasare (deosebit de) favorabila,

AMPLASAMENTUL nefavorabili etc. Dotari si retele edilitare satisficatoare sau nu. Poluare
redusi sau accentuata. Ambient civilizat sau nu.
10. | DESCRIEREA TERENULUI
DATE GENERALE § Amplasare : central/ median/ periferic
§ Suprafata: S =234 mp
§ Deschiderea la strada: 18 ml
§ Tip drum acces: pietruit, asfaltat, etc.
§ Regim juridic pentru drum: public, proprietate exclusiva/
indiviziune, drept de servitute
DESCRIERE Dimensiuni LxI1
Forma: regulati/neregulata
Inclinare: plat, cu denivelari, panta lina, abrupta, etc.
Stare teren: neexploatat, cultivat, etc;
Caracteristici conf. CU (daca acesta exista): POT, CUT, altele
Utilitati existente pe proprietate: energie electrica, altele
Utilitati existente in zona : apa/gaze, etc. (cu mentionarea aproximativa a
distantelor pana la acestea)
Alte observatii
RESTRICTII § Privind construirea
§ Altele
11. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI SI § Piata terenurilor
SUBPIETEI
NATURA ZONEI § Zona rezidentiali de blocuri de locuinte, vile, zond industriala,
comerciala etc.
§ Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare/ in stagnare/ in
amenajare/ in declin etc.
§ Din punct de vedere economic: oras/ zona cu economie (in)activa, in
dezvoltare, in regresie, somaj ridicat/ redus etc.
§ Informatii despre taxele si impozitele locale: se pot da informatii despre
cuantumul taxelor, daca se cunosc
OFERTA DE § In crestere / scadere / stagnare
TERENURI SIMILARE | sau
S Buna / medie / saraca
CEREREA DE § In crestere / scadere / stagnare
TERENURI SIMILARE | sau
S Buni / medie / saraca
ECHILIBRUL PIETEI § Dezechilibru in favoarea OFERTEI / CERERII
(RAPORTUL CERERE/ | sau
OFERTA) § Echilibru
PRETURI IN ZONA § Minim: 50.000 EURO echivalent ........ LEI
PENTRU TERENURI § Maxim: 300.000 EURO echivalent ........ LEI
SIMILARE § Minim: EURO/mp
§ Maxim: EURO/mp
Optional: PRETURI IN § Minim: 25.000 EURO echivalent ........ LEI
ZONA VECINA PENTRU | § Maxim: 50.000 EURO echivalent ......... LEI
TERENURI SIMILARE § Minim: EURO/mp
§ Maxim: EURO/mp
CONCLUZII SI TENDINTE § Dezechilibru in favoarea OFERTEI / CERERII; Tendinta de crestere in




PRIVIND PIATA favoarea OFERTEI / CERERII

TERENURILOR § REZULTATUL CERCETARII: posibilitatea reducerii/ cresterii
preturilor VANDABIL, GREU VANDABIL, NEVANDABIL

Se vor anexa oferte care sustin elementele de piata cuprinse in prezentul

raport.

12. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL
f;?ggﬁ:ﬁ% NALE DE § IVS 1 - Valoarea de piata - tip de valoare
EVALUARE - EDITIA A § IVS 2 - Tipuri de valoare diferite de valoarea de piata
OPTA, 2007 § IVS 3 — Raportarea evalurii
§ IVA 2 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului
§ GN 1 - Evaluarea proprietitii imobiliare
S Altele — dupa caz
ALTE Daci este cazul
REGLEMENTARI

12.1 Evaluarea prin metoda comparatiei vanzarilor

In ANEXA nr. 1 este prezentatd determinarea valorii de piatd prin metoda comparatiei vanzarilor.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 200.000 LEI
PRIN METODA COMPARATIEI L

12.2 Evaluarea prin metoda parcelarii si dezvoltarii

In ANEXA nr. 2 este prezentatd determinarea valorii prin metoda parcelarii si dezvoltarii.

VALOAREA DETERMINATA PRIN METODA 206.000 LEI
PARCELARII SI DEZVOLTARII echivalent 57.000 EUR

12.3 Evaluarea prin metoda repartizarii (alocarii)

In ANEXA nr. 3 este prezentatd determinarea valorii prin metoda repartizarii (alocarii).

VALOAREA DETERMINATA PRIN METODA 206.000 LEI
REPARTIZARII (ALOCARII) echivalent 57.000 EUR

12.4 Evaluarea prin metoda extractiei

In ANEXA nr. 4 este prezentati determinarea valorii prin metoda extractiei.

VALOAREA DETERMINATA PRIN 206.000 LEX
METODA EXTRACTIEI echivalent 57.000 EUR

12.5 Evaluarea prin metoda reziduala



In ANEXA nr. 5 este prezentati determinarea valorii prin metoda reziduala.

VALOAREA DETERMINATA PRIN 206.000 LEI
METODA REZIDUALA echivalent 57.000 EUR

12.6 Evaluarea prin metoda capitalizarii rentei funciare (chiriei)
In ANEXA nr. 6 este prezentatd determinarea valorii prin metoda capitalizarii rentei funciare (chiriei).

VALOAREA DETERMINATA PRIN 206.000 LEI
METODA CAPITALIZARII RENTEI echivalent 57.000 EUR
FUNCIARE (CHIRIE)

OBSERVATIE:

Rata de capitalizare se calculeaza pe baza datelor de piata si se prezinta in ANEXA nr. 7.

PRECIZARE:

Metoda comparatiei vanzarilor poate fi acceptata ca singura metoda de evaluare, numai in cazul
in care cantitatea si calitatea informatiilor folosite sunt relevante si suficiente.

Cand comparatia vanzarilor nu este posibila, pot fi aplicate cu precautie celelalte metode de
evaluare (minim 2).

13. DEFINITIL IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE
13.1 DEFINITII

§ VALOAREA DE PIATA

Valoarea de piati reprezintda suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data
evaluarii, intre un cumpdrdtor decis §i un vanzdtor hotdrat, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care pdrtile implicate au acfionat in
cunogstintd de cauza, prudent §i fard constrangere.

OBSERVATII:

Daca se determina un alt tip de valoare, diferit de valoarea de piata, se vor face precizarile
corespunzatoare.

13.2 IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de catre o tertd persoand fara obfinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8, de mai jos. Nu
se asuma responsabilitatea fatd de nici o alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si
celor care au obtinut acordul scris §i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor Intreprinse pe
baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare 1si pastreazd valabilitatea numai in situatia Tn care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate Tn raport cu cele existente
la data evaluarii.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala, care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ca nu exista
datorii care au legitura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. In cazul



10.

11.

in care existd o asemenea situatie §i este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea
imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate
este valabil).

Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementdrile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schitda din raportul de evaluare prezintad
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existi documente relevante (misuritori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse
sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului,
structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra
conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate
invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietafii. Se presupune cd nu existd astfel de condifii, daca ele nu au fost
observate, la data inspectiei sau nu au devenit vizibile Tn perioada efectudrii analizei obisnuite,
necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui
raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in
privinta starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considerad a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate si corecte,
surse pe care le va indica in raportul de evaluare. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in
privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unei terfe persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unei autoritati judiciare.

Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, In scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poatd fi utilizatd, in
orice scop, de catre orice persoand, cu excepfia clientului si a creditorului (prin creditor se va
include orice unitate a creditorului si/sau orice prepus al acestuia care lucreaza in interesul
creditorului), sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimtamantul
scris si aprobarea trebuie obtinute Tnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi
modificat sau transmis unei terfe parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor
categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte
mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea
prezentata in raportul de evaluare nu are legdtura cu valoarea de asigurare.

Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare sa fie verificat de catre banca creditoare.

OBSERVATIE: Este preferabil ca evaluatorul si ia in considerare si sa prezinte atitea ipoteze si
conditii limitative, cite considera ca sunt real necesare, in raport cu situatia concreta si pentru
protectia sa.

13.3 ALTE PRECIZARI



Raportul de evaluare este completat cu 6 fotografii din care rezulta incadrarea proprietatii imobiliare in
zond. (ANEXA nr. 8) (In mod necesar si cand este cazul, fotografiile vor prezenta imagini cu aspecte
negative care au influenta asupra valorii prin reducerea acesteia).

In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si RON (lei noi), conversia in alte
valute urmand a fi efectuata de catre destinatar.

13.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul va prezenta in ANEXA nr. 12 sursele de
informare, dupa modelul urmator (exemplu):

Preturile comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA 1: noul / vechiul proprietar (date de identificare);
- pentru COMPARABILA 2: notariat (date de identificare);
- pentru COMPARABILA 3: agentia imobiliard X (date de identificare);
- pentru COMPARABILA 4: agentia imobiliara X (date de identificare);
- pentru COMPARABILA 5: agentia imobiliara X (date de identificare);
- etc.

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementdrile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse
in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau
viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care
au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare.

15. CERTIFICARE
Subsemnatul certific In cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevdrate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind
adevarate si corecte, precum $i pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare 1n privinta proprietdtii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este condifionatd de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate 1n raportul de evaluare, nicio altd persoand nu mi-a acordat asistentd
profesionald in vederea Tndeplinirii acestei misiuni de evaluare.

16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII DE PIATA SELECTATE
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IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE (NOI), A ANALIZEI INFORMATIILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA (NOASTRA) ESTE CA
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI
EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA

RECOMANDATA 163.000 LEI echivalent 45.000 EUR

VALOAREA DE PIATA A FOST

Y COMPARATIEI DIRECTE/ Alta metoda
DETERMINATA PRIN METODA

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

EXPERT EVALUATOR STAMPILA DE EVALUATOR
. Si
nume §1 prenume SEMNATURA
5 STAMPILA SOCIETATII
SOCIETATEA COMERCIALA COMERCIALE
Reprezentant/ Administrator si

SEMNATURA CONDUCATORULUI

ANEXE

ANEXA nr. 1 Determinarea valorii de piatd prin metoda comparatiei vanzarilor
ANEXA nr. 2 Determinarea valorii de piatd prin metoda parcelarii si dezvoltarii
ANEXA nr. 3 Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda repartizarii (alocarii)
ANEXA nr. 4 Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda extractiei (prin scadere)
ANEXA nr. 5 Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda reziduala

ANEXA nr. 6 Determinarea valorii de piatd a terenului prin metoda capitalizarii rentei

funciare (chiriei)

ANEXA nr. 7 Determinarea ratei de capitalizare

ANEXA nr. 8 Fotografii ale proprietatii

ANEXA nr. 9 Contract de vanzare/cumparare / certificat de mostenitor etc.

ANEXA nr. 10 Extras de Carte Funciara
ANEXA nr. 11 Plan de situatie (documentatie cadastrala)
ANEXA nr. 12 Extrase privind preturile pe segmentul de piata al proprietatii



